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บทท่ี 1 
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เจา้ของโครงการ คอื บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั ตัง้อยู่ที ่
หมู่ที ่4 ตําบลกะรน อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ซึ่งจงัหวดัภูเก็ต เป็นศูนย์กลางการท่องเทีย่วทาง
ทะเลทีม่ชีื่อเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีย่วและกจิกรรมการท่องเทีย่วมากมายหลายประเภท อกีทัง้
จาํนวนนกัท่องเทีย่วและผูเ้ขา้มาอยู่อาศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ือง ทัง้ชาวไทยและ
ชาวต่างประเทศ ส่งผลให้มผีูย้้ายมาประกอบอาชพีและทําธุรกิจที่จงัหวดัภูเก็ตเป็นจํานวนมาก ดงันัน้ 
โครงการจงึไดเ้ลอืกทีด่นิดงักล่าวมาทาํการพฒันาพืน้ทีใ่หใ้ชป้ระโยชน์เป็นอาคารชดุ ซึง่เป็นการตอบสนอง
ความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่าศยั 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 94
หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดประเภทหอ้งพกัอาศยัทัง้หมด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จาํนวน 
2 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สงู 
7 ชัน้ ดาดฟ้า จาํนวน 1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 9,823.43 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนโฉนด
ทีด่นิ จํานวน 2 ฉบบั คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่106770 และโฉนดทีด่นิเลขที ่83454 มขีนาดเน้ือทีร่วม 1-3-
16.8 ไร ่หรอืคดิเป็น 2,867.20 ตารางเมตร  

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพือ่รองรบัความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่ยู่อาศยัในเขตตําบลกะรน และ
พืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพือ่พฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสดุและเป็นการเพิม่มลูคา่ใหก้บัทีด่นิ  

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีต่ ัง้โครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีเ่หมาะสม จะพจิารณาจากพืน้ทีโ่ครงการ 
วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ  

ลกัษณะโครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์มอีาคารทัง้สิน้ จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. 
สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 
จํานวน 94 หอ้งชุด ความสงูของอาคารทีสู่งทีสุ่ด (อาคาร K1) เมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิก่อสรา้งถงึส่วนที่
สงูสุดของอาคาร มรีะดบัความสูงเท่ากบั 22.90 เมตร ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบ
ครนั  

 สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะที่การพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน
โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปจัจยัทีเ่กีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ ทางสญัจรรถยนต ์พืน้ที่
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ว่างพืน้ทีส่เีขยีว การใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์ภายในโครงการ และมุมมองจากอาคาร โดยผูอ้อกแบบ
ได้จดัวางรูปแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑ์การใหค้ะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็น
ดงัน้ี 

 1 คะแนน (ระดบัน้อย) 
 2 คะแนน (ระดบัปานกลาง) 
 3 คะแนน (ระดบัมาก) 

 แบบแสดงรายละเอยีดแนวทางเลอืก แสดงดงัรปูท่ี 1-1 และรปูท่ี 1-2 มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) แนวความคิดในเรื่องทางสญัจรรถยนต ์ 

 แนวทางเลอืกที ่1 เขา้ถงึสะดวกไมร่บกวนผูพ้กัอาศยั (3 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2  เขา้ถงึสะดวก แต่รบกวนผูพ้กัอาศยัจาํนวนมาก (1 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่3  เขา้ถงึสะดวก แต่รบกวนผูพ้กัอาศยับางสว่น (2 คะแนน) 

2) แนวความคิดเรื่องแนวคิดเรื่องพืน้ท่ีว่างและพืน้ท่ีสีเขียว 

 แนวทางเลือกที่ 1 พื้นที่ว่างและพื้นที่สเีขยีวรวมกนัเป็นขนาดใหญ่ใช้งานได้หลากหลาย  
(3 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2  มกีารกระจายพืน้ทีว่า่งและพืน้ทีส่เีขยีว ทาํใหก้ารใชง้านมจีาํกดั (1 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่3  พืน้ทีว่า่งและพืน้ทีส่เีขยีวมขีนาดเลก็ (2 คะแนน) 

3) แนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ  

 แนวทางเลอืกที ่1 ไดร้บัลมฤดกูาล แต่ไดร้บัแดดชว่งบา่ยมาก (2 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2  ไมไ่ดร้บัแดดชว่งบา่ย และอากาศไหลเวยีนไมส่ะดวก (1 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่3  ไดร้บัลมฤดกูาล แต่ไดร้บัแดดชว่งบา่ยมาก (2 คะแนน) 

4) แนวความคิดเรื่องมมุมองจากอาคาร  

 แนวทางเลอืกที ่1 มมุมองเขา้หาพืน้ทีว่า่งขนาดใหญ่ อาจทาํใหข้าดความเป็นสว่นตวั (2 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2  วางอาคารแบบไม่หนัเขา้หากนัเพิม่ความเป็นส่วนตวั แต่มุมมองถนนไม่สวย 
(2 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่3  มุมมองเข้าหาพื้นที่ว่างขนาดใหญ่ อาจทําให้ขาดความเป็นส่วนตัว (2 
คะแนน) 

 สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที ่1 (10 คะแนน) เน่ืองจากการพฒันาโครงการใหไ้ม่เกดิ
ความแออดั โดยมทีีว่า่งและพืน้ทีส่เีขยีวสว่นกลางขนาดใหญ่ใชง้านไดห้ลากหลาย การสญัจรภายในเขา้ถงึ
ไดส้ะดวก และไมร่บกวนผูพ้กัอาศยั การจดัวางอาคารเขา้หาพืน้ทีว่่างตรงกลาง ทาํใหร้บัลมธรรมชาตไิดด้ ี
ดงันัน้ จะเห็นได้ว่า การออกแบบแนวทางเลือกที่ 1 เป็นทางเลือกที่เหมาะสมและส่งผลกระทบต่อ
สิง่แวดลอ้มน้อยทีส่ดุ 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 94 
หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทัง้สิน้ จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชัน้ 
จาํนวน 1 อาคาร มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ และอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า จาํนวน 1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อย
ของอาคารรวมกนั 9,823.43 ตารางเมตร และพื้นทีโ่ครงการตัง้อยู่ในเขตพื้นทีคุ่ม้ครองสิง่แวดล้อม ซึ่ง
โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึ่งต้องจดัทํา
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมและหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพื่อใช้
ประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งต่อเทศบาลตําบลกะรน ดงันัน้ บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั จงึไดว้่าจา้ง
บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั ซึง่เป็นนิตบิุคคลทีข่ ึน้ทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาตในการ
จดัทาํรายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และดําเนินการ รวมทัง้สิง่อํานวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพื่อศกึษาสภาพแวดล้อมในปจัจุบนัของพื้นทีโ่ครงการ และพื้นทีโ่ดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ดาํเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์ 
ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทาํรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการที่
พกัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปน้ี    

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงัน้ี 

 บทนํา ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ที่ตัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ  
ผงับรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิง่ก่อสรา้ง ขอ้กําหนดของ
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบือ้งตน้ 
การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว  
การดาํเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณพื้นทีโ่ครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวทิยา 
สภาพภมูอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน้ํา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน้ํา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสขุ  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ดําเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน้ํา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชีวภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชีวภาพบนบก และทรพัยากร
ชวีภาพในน้ํา   

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยี
และสิง่ปฏกิลู การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ต่อคณุภาพชวีติ การสาธารณสขุ อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สนุทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ตํ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืน้ทีศ่กึษา ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ
และภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-1 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 1 
บทนํา 
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ตารางท่ี 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชดุ เดอะ บาลานซ ์

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
นําเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานทีต่ัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอยีดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พื้นที่  จํ านวนผู้ อยู่ อ าศัย ใน โครงการ  รายละ เ อียดระบบ
สาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และ
มาตรการสาํคญัทีด่าํเนินการในชว่งก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภมูแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             
1.4 การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆบรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ดาํเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะ
ก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมสีว่นรว่มของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัทาํรปูเลม่รายงานฯ             

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 1 
บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการทีก่่อสรา้งขึน้ใหม่ ตัง้อยู่บนพืน้ที ่1-3-16.8 ไร ่
หรอืคดิเป็น 2,867.20 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 16 เดอืน นับจากไดร้บัอนุญาต
จากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-2  

ตารางท่ี 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

ทีม่า: บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้กําหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-3 

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

1 
งานปรบัพืน้ทีแ่ละฐาน
ราก 

                

2 
งานโครงสรา้งและ
สถาปตัยกรรม 

                 

3 งานระบบสาธารณูปโภค                  

4 
งานตกแต่งภายในและ
ภายนอก 

                 

5 งานเกบ็ทาํความสะอาด                  
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ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญตัิส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม  เรื่อง  กําหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิม่เติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกจิการ
ที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบตัิตามมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม
ตามที่กฎหมายกําหนด  รวมทัง้จัดทํารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา
รายงานผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพืน้ทีคุ่ม้ครองสิง่แวดลอ้ม บรเิวณจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัแิละ
แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มเบือ้งต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการ
ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการดําเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการ
ป ร ะ เ มิน ผ ลก ร ะ ทบสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 4 
มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ 
ซึ่งต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  และหลักเกณฑ์ วิธีการ  และ
เงื่อนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 
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ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการดําเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการ
ป ร ะ เ มิน ผ ลก ร ะ ทบสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา
นุเบกษาเมือ่วนัที ่16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ ซึ่งต้องจดัทํา
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ ์
วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ขา่ยทีต่อ้งจดัทาํรายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอ
รายงานในขั ้นตอนการขออ นุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  10 (พ .ศ .  2538)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
ม าต ร ฐ านค วบคุ ม คุ ณภ าพอ าก า ศ ใ น
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั ่ว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ า ซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลีย่ของ
ฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  24 (พ .ศ .  2547)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บรรยากาศโดยทัว่ไป การหาค่าเฉลีย่ของฝุน่ละออง และการ
วดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  28 (พ .ศ .  2550)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั ่ว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ า ซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลีย่ของ
ฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 
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ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  33 (พ .ศ .  2552)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน
บรรยากาศทัว่ไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลี่ยของก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป การคํานวณค่า
ความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป และการวดัคา่เฉลีย่ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์น
เวลา 1 ชัว่โมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบบัที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กําหนด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบัเสยีง
โดยทัว่ไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบบัที ่29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสยีง
รบกวน 

กาํหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.11 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัที่ 37 (พ.ศ. 2553) เรื่อง กําหนด
มาตรฐานความสัน่สะเทือนเพื่อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกนัผลกระทบต่อ
อาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร  มาตรฐาน 
ความสัน่สะเทอืนเพือ่ป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร  หลักเกณฑ์ และวิธีการ
ตรวจวดัความสัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 
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ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํ้าทิ้ง 
1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทของอาคารเป็น
แหล่งกําเนิดมลพษิทีจ่ะตอ้งถูกควบคุมการปล่อย
นํ้ า เ สีย ล งสู่ แหล่ ง นํ้ า ส าธา รณะหรือ ออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

กาํหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีจ่ะตอ้ง
ถูกควบคุมการปลอ่ยนํ้าเสยีลงสูแ่หลง่นํ้าสาธารณะหรอืออก
สูส่ ิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํ้าเสยี
ลงสู่แหล่ง นํ้าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

1.13 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํ้าทิ้ง
จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

2. พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบบัที่ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
พ.ศ. 2554 

ประกอบดว้ยแผนผงัจําแนกประเภทการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ
และคมนาคมขนสง่  ขอ้กาํหนดและขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์
ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงั
เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์โครงการต้องไม่ข ัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดิน  ตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแกไ้ขเพิม่เตมิโดย
กฎกระทรวงฉบบัที ่64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 
2522 

การกํ าหนดจํ านวนและขนาดที่ จ อดรถ  ที่กลับ รถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจัดจํานวนและขนาดที่
จอดรถ ทีก่ลบัรถ ทางเขา้ออกรถยนต ์
และปากทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไป
ตามมาตรฐานตามที่กฎกระทรวง
กาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 
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                                      บริษทั เดอะบีช รีสอรท์ จาํกดั 

ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 
3.2 กฎกระทรวงฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) รวมแกไ้ข

เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 
การกําหนดระบบระบายนํ้า  ระบบบําบัด นํ้าเสีย 
มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิง้จากอาคาร และการกําจดัขยะ
มลูฝอย และสิง่ปฏกิลู 

โครงการจดัระบบบําบดันํ้าเสียรองรบันํ้า
เสยีจากอาคารของโครงการ นํ้าทีผ่่านการ
บําบดัแล้วจะมคีุณภาพนํ้าทิ้ง เป็นไปตาม
มาตรฐานตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดให้อาคารที่มสีภาพหรือมกีารใช้ที่อาจไม่
ปลอดภัยจากอัคคีภัย  ให้มีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นมอีํานาจสัง่
การ 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) รวมแกไ้ข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนื้อที่ที่ตัง้
ของอาคาร ระดบัเนื้อที่ของที่ว่างภายนอกอาคารหรอื
แนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร
หรอืเขตทีด่นิของผูอ้ื่น หรอืระหวา่งอาคารกบัถนน ทาง
เทา้หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน 
เนื้อทีท่ีต่ ัง้ของอาคาร ระดบัเนื้อทีข่องทีว่า่ง
ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะ
หรอืระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคารหรอืเขต
ทีด่นิของผูอ้ื่น หรอืระหว่างอาคารกบัถนน 
ทางเท้าหรือที่สาธารณะ เป็นไปตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของ
เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 
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ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 
3.6 

 
กฎกะทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกใน
อาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564  

กําหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อนัเป็น
ส่วนประกอบของอาคารที่ติดหรือตัง้อยู่ภายในและ
ภายนอกอาคาร เพื่ออํานวยความสะดวกในการใช้
อาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการตอ้งจดัใหม้สีิง่อาํนวยความสะดวก
สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข สาํหรบัอาคาร
แต่ละประเภทตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

3.7 กฎกระทรวงการแกไ้ขอาคารทีม่สีภาพหรอืมกีาร
ใชท้ีอ่าจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 
หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 
หรอืก่อให้เกดิเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทอืน
ต่อการรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดใหอ้าคารที่มสีภาพหรอืมกีารใช้ที่อาจเป็น
ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอื
อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้รีะบบความปลอดภยั
เกี่ยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นมอีํานาจสัง่
การ 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับที่ 67 (พ.ศ.2563) ซึ่งแก้ไข
เพิม่เตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบั
ที ่3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิม่เตมิขอ้กําหนดเกีย่วกบัการป้องกนั การฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้างให้
ชดัเจน รวมทัง้สมควรแกไ้ขเพิม่เตมิขอ้กําหนดเกีย่วกบั 
การตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของ
นัง่ร้านและคํ้ายัน ป ัน้จัน่หอสูง และเดอริกเครน ใน
ระหวา่ง การก่อสรา้งอาคารใหเ้หมาะสมและปลอดภยั
มากยิง่ขึน้  

โครงการจะปฏิบัติให้การก่อสร้างและ 
รือ้ถอนอาคารของโครงการใหเ้ป็นไปตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

3.9 กฎกระทรวงฉบบัที ่68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคาํวา่ “แนวอาคาร ” และ “ผนัง
ทบึ” เพื่อใหเ้กดิความชดัเจนและใหก้ารใชป้ระโยชน์ใน
ทีด่นิมคีวามคุม้คา่ 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคาร
และผนังทึบให้ไปตามที่กฎกระทรวง
กาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

4. พระราชบญัญตัิขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
4.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกาํหนดการขดุดนิถมดนิใหเ้ป็นไปตามหลกัวชิาการ

มกีารขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โ ค ร งกา รมีก า รขุ ดดินถมดิน  ตามที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 
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                                      บริษทั เดอะบีช รีสอรท์ จาํกดั 

ตารางที่ 1-3 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

4.2 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบัญญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 
2522 ได้แก่ การจดทะเบียนอาคารชุด กรรมสทิธิใ์น
หอ้งชุด หนังสอืกรรมสทิธิห์อ้งชุด การจดทะเบยีนสทิธิ
และนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิกอาคารชุด 
พนักงานเจ้าหน้าที่ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย บท
กาํหนดโทษ 

โครงการตอ้งปฏบิตัติามพระราชบญัญตัวิ่า
ดว้ยอาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลตาํบลกะรน) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 




